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PLANGVERSIKT

BETECKNINGAR

—— - —— Anvandningsgrans
———— Egenskapsgréns

Fastighetsgrans

N Foreslagen byggnad
PLANBESTAMMELSER

ar tillaten.

1. ANVANDNING AV KVARTERS
MARK :

B Bostader

2. UTNYTTJANDEGRAD

varav hégst 50 m? fér garage.

foras.
Minsta tomtstorlek &r 800 ma2.

3. BEGRANSNING AV MARKENS
BEBYGGANDE

med uthus och garage

ning

4. MARKENS ANORDNANDE

planteringar.

— — —— Féreslagen fastighetsgrans \

ym Befintlig byggnads takkontur
Befintlig byggnads fasadliv dartill hérande garage/forrad far upp-

Foéljande galler inom omrade med nedan-
stdende beteckningar. Bestimmelse utan ar 45°.
beteckning géaller 6r hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning|

.+ .| Marken far inte bebyggas

T o+ T Marken far bebyggas endast

g Marken skall vara tillganglig
- fér gemensamhetsanlagg-

omgivningen och ddljas av

omsan ecsmme ® Linje som |Igger 3 m utanfor 5. ‘ PLACER'NG, UTFORMN'NG,
planomradets grans -

UTFORANDE

Placering

Ny huvudbyggnad skall placeras minst
4,5 m fran tomtgrans och garage/for-

rad minst 1,0 m fran tomtgrans.

Utformning

Endast friliggande enbostadshus med

foras.

Hogsta byggnadshéjd f6r garage/for-
rad &r 3,0 m. Minsta tak vinkel for
huvudbyggnad ar 27°. Stérsta tak-
vinkel fér huvudbyggnad och garage

Hégsta byggnadshojd i
<> eter. Ovan denna héjd far
takkupor anordnas till en

omfattning av hégst 1/3 av
fasadens langd

-~ Hogsta totalhdjd i meter dver
kommunens nollplan. Ovan

denna hojd far torn anordnas

Inom med B betecknat omrade &r | dar sa angivits
stérsta byggnadsarea per fastighet 1/5 . ,
av fastighetsarean dock hégst 280 m2, V1 Inom huvudbyggnad fér torn

uppta hégst 10% av bygg-
nadsarean, dock hégst 18

Pa varje fastighet far hogst en huvud- m2 bruttoarea. Tornet far
byggnad och ett garage/férrad upp- uppféras till en hégsta total-

héjd av 2,0 m &ver huvud-
byggnadens taknock ,

Byggnadsteknik

Bostadsbyggnader skall utféras med
radonskyddande konstruktion.

6. ADMINISTRATIVA BESTAMMEL-
SER

Genomfbréndetiden ar 5 ar fran den |
dag planen vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt

- Bygglov krévs inte f6r garage.

n Naturkaraktéren skail be- Den fastighetsplan (FIII b 8255) som

- varas. Stdrre befintliga trad . faststélldes 1992-02-03 skall &ndras
skall sparas och skyddas. innan bygglov far beviljas for fastig-
Stédmurar skall anpassas till heterna Skintebo 305:20 och 21.

| Kartblad 5040 DB

BESLUT (Plankarta-bestammelser)

BN antagande1997-03'ﬂ4 § 138

Laga kraft........ 1 398:10:22...... 4. an~

Detaljplanen ar upprattad enligt
PBL 5:28, enkelt planférfarande

PLANHANDLINGAR
plankarta med bestammelser
planbeskrivning

genomfdérandebeskrivning

Detdljplan for

i Goteborg

proe N ey —
ngemar Blomgren

Distriktschef

ENBOSTADSHUS VID NYANGSVAGEN

(FASTIGHETEN SKINTEBO 305:17 MFL )
inom stadsdelen ASKIM

Gdteborgs stadsbyggnadskontor, distrikt Vaster 1997-03-02,

é"”b AZM A
Enn Ainsaar -
HandlGggare

ritad av Maria Karisson

Fllaa 4151
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STAOSBYGGNADSKONTOR |, . .,
Distrikt Viister .

Ant KimarR don 73 V99T 3
Handliggare: §" ?%Ogy 0}' /}Oo " 3 }
Enn Ainsaar Laga kroft den £.0//0 1978 .
Tel: 61 1563

Dnr: 1342/1993 (F 11 4151)

Detaljplan fér ) §
ENBOSTADSHUS VID NYANGSVAGEN (FASTIGHETEN SKINTEBO
305:17 M FL) inom stadsdelen Askim i Géteborg

PLANBESKRIVNING

Forslagshandlingarna utgdrs av planhandlingar:
Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

och av dvriga handlingar:
Hlustrationsritning
Grundkaria
Fastighetsforteckning
Samradsutliatande

MOTIV FOR PLANLAGGNING

Lansstyrelsen beslot den 20 september 1991 att upphéva ett av Géteborgs bygg-
nadsnidmnd den 29 juni 1989 meddelat bygglov for uppforande av ett enbostads-
hus p4 fastigheten Skintebo 305:17. Linsstyrelsen fann att byggnaden stred mot
gillande detaljplan i s hog grad att det inte kunde rdknas som mindre avvikelse.

Bostadshuset var vid upphévandet av bygglovet redan uppfort pa tomten. Genom
dndring av detaljplanen bdr prévas om mojlighet kan ges att bevilja bygglov for
ett enbostadshus i enlighet med det aktuella bostadshuset.

Samtidigt bor provas om byggrétten for tvd nérliggande fastigheter Skintebo
305:20 och 305:21 kan justeras sa att den byggbara ytan pa Skintebo 305:20 ut-
vidgas mot viister och mer natur sparas utmed Ny#ingsvégen.

Postadress Box 2564 403 17 GOTEBORG Besoksadress Kopmansgatan 20




Nyiingsviigen med den befintliga stenmuren

Planomridet sett frin Skinteboviigen
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PLANFORUTSATTNINGAR

Lige
Planomradet dr beldget 1 Billdal i sédra Askim. Det omfattar fastigheterna Skin-
tebo 305:17, 19, 20 och 21 beldgna utmed vistra sidan av Nydngsviigen.

Areal, markiigoforhillanden
Planomrédets areal uppgr till ca 0,8 ha. Marken &r i privat d4go. Agoférhéllan-
dena framgar av till planforslaget horande fastighetsforteckning.

Planférhillanden

For planomradet finns gillande detaljplan (F II 3402) frén 1973 vars genomfo-
randetid har gétt ut. Enligt denna far marken bebyggas endast med friliggande
enbostadshus i en vAning. Den viistra delen av fastigheten Skintebo 305:20 ut-
g6rs av mark som enligt planen inte fir bebyggas. For planomréddet finns géllan-
de fastighetsplan F III b 8255 fran 1991.

Geotekniska férhallanden
Grunden bestér av berg, eller berg med ett tunt jordticke.

Radon
Marken #r normalradonmark. Bostadsbyggnader skall utféras med radonskyd-

dande konstruktion.

DETALJPLANENS INNEBORD

Bostider
Planomrédet bestar av fyra fastigheter med tomtstorlekar varierande mellan 800

kvm och 4400 kvm. Tre av fastigheterna dr bebyggda. Byggnaderna dr hogt
beldgna och uppforda i flera plan. Tva av dem #r forsedda med tornbyggnader.
Endast Skintebo 305:21 4r obebyggd. Fér byggnaden pé fastigheten Skintebo
305:17 #r bygglovet upphévt.

[ detaljplaneforslaget foreskrivs en minsta tomtstorlek pd 800 kvm. Storsta till-
latna byggnadsarea per fastighet 4r 1/5 av tomtytan dock hégst 280 kvm.

Garage far uppta hogst 50 kv av den totala byggnadsarean.

vena\nyédngsva\PLANBESK




Marken ndrmast Nyéngsvigen och i den vistra delen av planomradet fir inte be-
byggas.

For att kunna bebygga Skintebo 305:21 har i fastighetsplanen frdn 1991 forutsatts
att det befintliga bostadshuset pa Skintebo 305:20 flyttas eller rivs. Byggrétten
for Skintebo 305:20 har i detaljplaneférslaget utkats ngot mot vister och den
byggbara ytan for Skintebo 305:21 i motsvarande grad minskats utmed Nyéngs-
vigen. Avsikten &r att tomtgrénsen mellan fastigheterna skall flyttas ca 5 meter
mot viister for att mojliggora en bebyggelse ddr mer befintlig natur kan sparas
utmed Nydngsvigen.

1 forslaget ges mojlighet for byggnaden pa fastigheten Skintebo 305:17 att ligga
kvar. Nagon utbyggnadsmdjlighet medges emellertid inte.

Bebyggelsens storsta tillatna totalhdjd ver kommunens nollplan anges i planbe-
stimmelse. Utdver denna hojd far dir si sirskilt angetts torn anordnas till en
storsta totalhdjd av 2,0 meter 6ver huvudbyggnadens taknock. Tornet fér uppta
10% av byggnadsarean dock hogst 18 kvm. For fastigheterna Skintebo 305:20
och 305:21 anges en hogsta byggnadshajd ("taklisth6jd") pa 4,5 meter. Hojden
medger byggande av suterriinghus. Taklutningen for huvudbyggnaden skall vara
ligst 27 grader och hogst 45 grader.

P4 grund av bebyggelsens exponerade lige ér det visentligt att stddmurar i ter-
rdngen samt i anslutning till byggnader och utfartsviigar ges ett utseende som
smilter in i omgivningen. For att bli mindre framtridande kan murarna klés med
natursten och inte goras onddigt hoga. Murarna skall doljas av planteringar.

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av berg som sluttar mot 6ster. Utmed Nyéingsvigen 4r mar-
ken av parkliknande karaktér och bevuxen med stora ekar. Den vistra delen be-
stdr av en bergsplata foretridesvis bevuxen med enar och ljung. Avsikten med
planforslaget ér att storsta delen av bergsplatan och omrddet ndrmast Nyangsvé-
gen skall behailas fri frin bebyggelse. For omrddet utmed Nyéngsvégen géller att
storre befintliga triad skall sparas och skyddas. Lings viigen 16per en stenmur
som bidrar till omradets karaktir. Muren b6r om mgjligt bevaras.

Offentlig service

Detaljplaneforslaget innebar inte nigon utSkning av planerad bebyggelse varfor
behovet av skolor och forskolor inte paverkas av planférslaget. Férskolor finns
vid Kofferdalsvigen och Lilla Skintebovigen. Skinteboskolan och Nygardssko-
lan innehéller 1ag-, mellan- och hogstadium.

vena\nydngsvd\PLANBESK
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Utfart. parkering

Samtliga fastigheter inom planomradet dr hogt beldgna i forhallande till Nyéngs-
vigen. Befintlig utfart (gemensamhetsanléggning) frdn Skintebo 305:17 och
305:19 ar till foljd av detta brant. Skintebo 305:20 ar férsedd med tomtskaft
inom vilket utfartsvdg kan anordnas.

Parkering finns inom de egna fastigheterna och pa gemensamhetsanldggning ut-
med Nyingsvigen. Mojlighet ges i planforslaget att uppfora ett garage intill vi-
gen pd fastigheten Skintebo 305:21.

Miljokonsekvenser_(Se elevation bilaga 3)
Planens genomforande bedéms ge effekter av bara ringa betydelse for yttre milj6,
naturresurser och hilsa.

Planforslaget innebir ingen utdkning, av antalet byggrétter inom omrddet. Den
foreslagna hogsta totalhdjden for byggnader pé fastigheterna Skintebo 305:17, 19
och 20 kan accepteras med hénsyn till att avsténdet till befintliga radhus nedanfor
berget uppgar till minst 30 meter. Dessa paverkas av skugga frén byggnaden pé
Skintebo 305:17 efter k] 18 under hést och vir.

En eventuell byggnad pa fastigheten Skintebo 305:21 féreslds placerad pd en
lagre niva och fa en betydligt lagre hogsta totalhdjd. Solférhallanden for de in-
tilliggande husen paverkas endast marginellt . Foreslagen hogsta totalh6jd for
bebyggelsen pa berget medfér att byggnaderna tillats hoja sig Sver bergskonturen
sett fran havet i vister. Byggnaderna doljs dock till stor del av trid och ansluter

till befintlig bebyggelse.

Vatten- och aviopp
I Nytingsvigen finns vatten, spillvatten och dagvattenledningar vilka ingdr i

kommunens VA-system. Eventuella nybyggnader skall anslutas till dessa i av
kommunen anvisade anslutningspunkter.

Kapaciteten pa ledningsnitet fr dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp Al: VAV publikation P 38.

Lagsta normala vattentryck i férbindelsepunkt motsvarar nivén + 76 m. I de fall

hogre vattenniva dnskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren.

El och tele
Planomradet far sin el- och teleférsérjning fran befintliga ledningar i Nyéingsvi-

gen.

vena\nyingsvd\PLANBESK
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Uppvirmning
Eventuell nybebyggelse inom planomradet avses uppvirmd med vattenburen el.

Avfall
Bostadshusen skall forses med utrymme for killsortering av avfall. Soputrymmet

dimensioneras fér himtning, av avfall en ggr per vecka. For papper och Gvrigt
killsorterat avfall som fastighetsdgaren onskar bli kvitt hinvisas till de allménna

dtervinningsplatserna i omrddet.

Administrativa fragor
Genomforandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Bygglov er-

fordras inte for uppférande av garage inom planomridet.

%, KE}M&. /Lyﬁ?ﬁ. Al
Irfgemar Blomgren Enn Ainsaar

Distriktschef

vena\nydngsvd\PLANBESK
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Antagen av Kime/BN den l// 3 192}-7’: |
§ 129/ / ,
FASTIGHETSKONTORET Logo kraft den 22/ 70 1998 . /VF.
Bostadsavdelningen S
STADSBYGGNADSKONTORET 1997 03 04

Distrikt Vister

Handldggare:

Birgit Berglund, FK
Tel: 61 13 20

Enn Ainsaar, SBK
Tel: 61 15 63

Dnr: 1342/1993
Detaljplan for

ENBOSTADSHUS VID NYANGSVAGEN (FASTIGHETEN SKINTEBO
305:17 M FL) inom stadsdelen Askim 1 Géteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

BAKGRUND

Planforslagets syfte dr att ge méjlighet att bevilja bygglov for ett befintligt bo-
stadshus, som uppforts i strid mot géllande detaljplan. Samtidigt skall provas om
byggritten for tva nirliggande fastigheter kan justeras och utvidgas sé att mer
natur kan sparas utmed Nyéngsvigen. All mark 4r i privat dgo.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsp'lan
Byggnadsnidmnden berdknas anta detaljplanen under 1:a kvartalet 1997.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Angvarsférdelning
Géteborgs kommun 4r huvudman f8r allmén plats. Fastighetsidgaren ansvarar for

ny- och ombyggnad pa kvartersmark.

vena\nydngsva\GENBESKR
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomridet bestir av fyra tomter i 305:e kvarteret t Askim, varav tre dr bebygg-
da.

[ samband med att detaljplanen vinner laga kraft skall giillande fastighetsplan (F
[11b 8255) iindras och tomtgriinsen mellan fastigheterna Skintebo 305:20 och
305:21 flyttas ca 5 meter mot viister. Gemensamhetsanliggningen for
fastigheterna Skintebo 305:17 och 305:19 skall dndras enligt detaljplanen s att
den stimmer Sverens med den befintliga utfartsviigen for fastigheterna.

Marken soder om gemensamhetsanliggningen, grinsande till Skintebo 305:18
skall tillfras denna fastighet.

For servisledning (el) till fastigheten Skintebo 305:20 dver fastigheten Skintebo
305:21 bor servitut inriittas.

TEKNISKA FRAGOR

All kommunalteknik finns utbyggd i omridet. Eventuella nybyggnader skall an-
slutas till befintligt va-system i Nydngsvigen. _

EKONOMISKA FRAGOR
Avsikten med planen ir att bygglov for fastigheten Skintebo 305:17 skall kunna

limnas. Planen medger att byggnaden kan kvarstd men att ytterligare till- och
pabyggnader inte skall medges. Kommunen bor inte drabbas av nigra kostnader

for plangenomforandet.

Anliiggningsavgifter for vatten och avlopp erliggs enligt giillande taxa.

FASTIGHETSKONTORET STADSBYGGNADSKONTORET

T

Enno Sarapik gemar Blomgren
Avdelningschef Distriktschef
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